Umowa z Klientem
Osrodka Wspierania Przedsiebiorczosci — Inkubatora Technologicznego w ltawie
nr...
PROJEKT

zawarta w dniu 01.09.2019 r. w ltawie, pomiedzy:

Powiatowym Urzedem Pracy w lfawie z siedzibg ul. 1 Maja 8B, 14-200 Iltawa, reprezentowanym przez
Waleriana Polaka — Dyrektora, zwanym dalej ,, Wynajmujacym”

zwanym dalej ,,Najemcg”

Wynajmujgcy oswiadcza, ze w stosunku do nieruchomosci - budynku Os$rodka Wspierania
Przedsiebiorczosci - Inkubatora Technologicznego w ltawie przy ul. Andersa 12, zwanego dalej
»Inkubatorem”, przystuguje mu tytut prawny.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem najmu, jego wyposazeniem i stanem technicznym
i spetnia on jego oczekiwania a sytuacja finansowa Najemcy gwarantuje nalezyte wywigzanie sie ze
wszystkich obowigzkow wynikajacych z niniejszej Umowy. Najemca oswiadcza nadto, ze przedmiot
najmu bedzie wykorzystywat na prowadzenie dziatalnosci w zakresie ......ccviveininieiineeeee. (ze
zgtoszenia).

§2
Przedmiot najmu

1. Przedmiotem najmu jest biuro/biurko nr ... o powierzchni/wraz z powierzchnig ... m?
zaznaczone na schemacie pomieszczen Inkubatora, stanowigcym zafgcznik nr 4 do Umowy,
wraz z mozliwoscig korzystania z czesci wspdlnych nieruchomosci, obejmujgcych:
pomieszczenie socjalne, klatke schodowa, korytarze i pomieszczenia wc.

2. Wynajmujgcy oddaje Najemcy przedmiot najmu do odptatnego korzystania na warunkach
okreslonych w Umowie, a Najemca przedmiot najmu do odpfatnego korzystania przyjmuje na
warunkach okreslonych w Umowie.

3. Woydanie biura/biurka Najemcy nastgpi w dniu ..., co zostanie potwierdzone przez Strony
protokotem zdawczo-odbiorczym, sporzadzonym w dwdch egzemplarzach. Do protokotu
moze zostac¢ dotgczona dokumentacja fotograficzna.

§3

Okres najmu

1. Strony ustalajg okres najmu od dnia ... na czas ... (ze zgtoszenia).

2. W okresie najmu Umowa moze zostac rozwigzana lub wypowiedziana z przyczyn wskazanych
w § 8.

3. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w dowolnym czasie za zgodnym porozumieniem Stron,
wyrazonym w formie pisemne;j.

4. W ostatnim dniu okresu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ poprzez wydanie
wszystkich kluczy do pomieszczenia, w ktérym przedmiot najmu sie znajduje, uprzatniete
biuro/biurko w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

5. Zwrot przedmiotu najmu zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym. Do
protokotu moze zostac¢ dotgczona dokumentacja fotograficzna.



W przypadku niedokonania zwrotu biura/biurka pomimo wygasniecia Umowy Wynajmujacy
uprawniony jest do otwarcia i wejscia do biura oraz jednostronnego sporzadzenia protokotu
odbioru. W przypadku, gdy po opuszczeniu biura/biurka przez Najemce pozostang
jakiekolwiek przedmioty nalezgce do Najemcy, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do
oproznienia oraz sprzatniecia biura/biurka na koszt i ryzyko Najemcy. W tej sytuacji
przedmioty pozostawione przez Najemce bedg uznane za porzucone w rozumieniu art. 180
K.C. Wynajmujacy nie bedzie zobowigzany do przechowywania takich przedmiotow.

Z tytutu bezumownego korzystania z biura/biurka po zakonczeniu okresu najmu Najemca
zaptaci na rzecz Powiatowego Urzedu Pracy w ltawie kare umowng w wysokosci 100 zt za
kazdy rozpoczety dzien bezumownego korzystania.

§4
Obowigazki i uprawnienia Najemcy

Najemca dziata w Inkubatorze jako podmiot niezalezny, na wtasny rachunek i ryzyko.
Najemca i jego pracownicy s zobowigzani do przestrzegania Regulaminu Osrodka
Wspierania Przedsiebiorczosci - Inkubatora Technologicznego w ltawie.

Za przestrzeganie Regulaminu przez swoich pracownikéw odpowiada Najemca.

Dziatalnos¢ Najemcy prowadzona bedzie w dniach i godzinach otwarcia Osrodka Wspierania
Przedsiebiorczosci - Inkubatora Technologicznego w ltawie, tj. w dni powszednie w godzinach
8:00 - 18:00 oraz w innych terminach po wczes$niejszym uzgodnieniu z pracownikiem
Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest korzysta¢ z przedmiotu najmu w sposdb nie utrudniajgcy innym
najemcom korzystanie z ich przedmiotéw najmu oraz z czesci wspdlnych.

Szkody powstate w zajmowanych przez Najemce pomieszczeniach powstate w wyniku
niewtasciwe] eksploatacji bgdz z winy pracownikéw Najemcy nalezy niezwtocznie zgtaszac
pracownikowi Wynajmujacego. Bedg one naprawiane na koszt Najemcy.

Najemca ma prawo postugiwac sie adresem Inkubatora.

Wynajmujgcy dopuszcza umieszczanie reklam Najemcy w przestrzeni Inkubatora po
uzgodnieniu miejsca i formy.

Najemca moze dokonywac¢ drobnych prac adaptacyjnych w wynajmowanych biurach
wyltgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody pracownika Wynajmujgcego. Koszt takich prac ponosi
Najemca.

§5
Obowiazki i uprawnienia Wynajmujacego

Wynajmujacy oznakuje drzwi wejsciowe wynajmowanego pomieszczenia tabliczkg wizytowa
z nazwa i logo Najemcy.

Wynajmujacy ma obowigzek poinformowania Najemcy o zmianach w Regulaminie
Inkubatora, majgcych wptyw na pobyt Najemcy w Inkubatorze.

Wynajmujgcy ma obowigzek zapewni¢ Najemcy warunki pobytu w Inkubatorze zgodnie z
zawartg Umowa i Regulaminem Inkubatora.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli biura wynajmowanego przez Najemce przy
wspotudziale przedstawiciela Najemcy, w szczegdlnosci w zakresie sposobu ich uzytkowania i
zgodnosci z warunkami Umowy.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie mienia Najemcy
znajdujacego sie na terenie bedgcym przedmiotem najmu objetym niniejszg umowa.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzgdzone osobom
trzecim przez Najemce, jego pracownikéw oraz inne osoby, za ktére Najemca odpowiada.
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§6
Optata za korzystanie z Inkubatora

Z tytutu wynajmu powierzchni i pobytu w Inkubatorze Najemca zobowigzuje sie do uiszczania
na rzecz Wynajmujgcego miesiecznej optaty zgodnie ze stawka bazowa okreslong w Cenniku
Ustug Inkubatora, ktéra w przypadku Najemcy wynosi¢ bedzie: ....

W kwote miesiecznej optaty wliczone sg koszty eksploatacyjne, w tym energia elektryczna, o
ile jej zuzycie nie jest ponadnormatywne i ogranicza sie do zuzycia wynikajgcego z uzywania
podstawowego sprzetu biurowego, jak komputer, drukarka, skaner, telefon.

Stawka bazowa bedzie podlega¢ aktualizacji przez Wynajmujacego raz w roku. Informacja ta
bedzie zamieszczana na stronach internetowych Wynajmujgcego i aktualizowana w Cenniku
Ustug Inkubatora.

Naliczanie optat rozpocznie sie od 1 dnia nastepujgcego po dacie podpisania umowy

Opfata bedzie ptatna w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Najemce faktury, ktéra
Wynajmujgcy wystawi za miesigc biezacy do 7 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu
korzystania z przedmiotu najmu.

Optate nalezy wptaci¢ na konto Wynajmujgcego 83 2030 0045 1110 0000 0167 0600,
wskazane na fakturze.

Najemca ma obowigzek terminowego wnoszenia optaty wynikajgcej z zawartej Umowy.
Za dzien zaptaty uznaje sie date wptywu srodkéw na rachunek Wynajmujgcego
Za kazdy dzien zwtoki w ptatnosci bedg naliczane odsetki ustawowe.

Od daty poinformowania o zmianie optaty, wynikajacej z aktualizacji stawki bazowej przez
Wynajmujgcego, Najemca bedzie miat 14 dni na akceptacje bgdz odrzucenie zmiany poprzez
podpisanie lub niepodpisanie zmienionej indywidualnej kalkulacji optaty miesiecznej dla
Najemcy za pobyt w Inkubatorze.

Brak wyrazenia zgody na zmiane optaty w okreslonym w punkcie 10 terminie bedzie
skutkowat rozwigzaniem umowy z koricem miesigca, w ktérym uptynat termin akceptacji
zmienionych warunkéw.

§7

Rozwigzanie umowy

W okresie obowigzywania Umowa moze zosta¢ rozwigzana w ramach porozumienia stron w
kazdym czasie i przez kazdg ze stron za uprzednim pisemnym miesiecznym okresem
wypowiedzenia, dokonanym najpdZniej ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego okres
wypowiedzenia.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe w szczegdlnosci w przypadku:

a. stwierdzenia naruszenia warunkéw Umowy,
razgcego naruszenia regulaminu
podania nieprawdziwych danych w zgtoszeniu o przyjecie
nieregulowania naleznych opfat wynikajgcych z Umowy
dziatan sprzecznych z obowigzujgcymi przepisami prawa
zawieszenia dziatalnosci przez Firme oraz ogtoszenia upadtosci lub likwidacji
w przypadku wypowiedzenia Umowy, Najemca jest zobowigzany opusci¢ wynajmowane
pomieszczenie w terminie 14 dni od rozwigzania Umowy.
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4. W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzku okreslonego w punkcie 3 we
wskazanym terminie, Wynajmujacy ma prawo uporzgdkowaé pomieszczenie na koszt
Najemcy.

5. Najemca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania w mocy przez caty okres trwania
niniejszej Umowy umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, w ktérej przedmiot
ubezpieczenia winna stanowié¢ odpowiedzialnos¢ cywilna. Suma gwarancyjna winna by¢ nie
mniejsza niz 30 000 zt. Zakres ubezpieczenia powinien obejmowac w szczegdlnosci szkody w
nieruchomosciach i ruchomosciach Wynajmujgcego, w ruchomosciach oséb trzecich, szkody
rzeczowe osobowe oraz czyste straty finansowe w postaci straty rzeczywiste;j.

6. Najemca przedtozy umowe ubezpieczenia w dniu podpisania Umowy przed wydaniem
przedmiotu najmu.

7. Nieutrzymywanie ciggtos$ci umowy ubezpieczenia w okresie obowigzywania niniejszej Umowy
skutkuje rozwigzaniem Umowy.

§8
Pozostate warunki Umowy

1. Zataczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesé.

2. Kazda zmiana w Umowie za wyjatkiem przypadkéw wskazanych w Umowie wymaga formy
pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie bedg miaty
postanowienia Regulaminu Osrodka Wspierania Przedsiebiorczosci - Inkubatora
Technologicznego w ltawie oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Sadem witasciwym do rozstrzygania sporéw wyniktych na tle niniejszej Umowy jest sad
powszechny wiasciwy miejscowo dla Wynajmujacego.

5. Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla Najemcy i
dwéch dla Wynajmujacego.

Wynajmujacy Najemca

Zataczniki do Umowy:
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Oswiadczenie lub zaswiadczenie o niezaleganiu z ptatnosciami wobec ZUS i US

Regulamin Osrodka Wspierania Przedsiebiorczosci - Inkubatora Technologicznego w Ifawie
podpisany przez osobe uprawniong do reprezentowania firmy

Protokét przekazania biura/biurka w Inkubatorze.

Schemat pomieszczen Inkubatora z zaznaczeniem wynajmowanej powierzchni.

Umowa ubezpieczenia

Oswiadczenie w sprawie zarejestrowania dziatalnosci gospodarczej (dla o0sdb
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej)



